Vedtatt høringsutkast TUT, 07.07.11

UTBYGGINGSAVTALE

FOR BOLIGOMRÅDET HØYJORD ØSTRE B 24 
VEDR. BYGGING AV VEI - VANN - SPILLVANN – OVERVANN – KABELANLEGG SAMT ØVRIGE FELLESANLEGG.

Mellom Andebu kommune, Teknisk Etat - heretter kalt (AK) og Byggmester Hans Kristian Høijord, Kronestien 35, 3158 Andebu – heretter kalt (Utbygger). Partene har ved underskrift av dette dokument inngått følgende avtale.

1. HENSIKT.

1.1. Hensikten med denne utbyggingsavtale er å fastsette vilkår i forbindelse med utbygging innenfor regulert område – Høyjord Østre B 24. Herunder ansvarsfordeling mellom AK og Utbygger, samt detaljer vedrørende den tekniske utbygging av vei- vann- spillvann- overvann- og kabelanlegg mv. 
I tillegg omfatter avtalen også vilkår for arbeider utenfor selve planområde, som påhviler i fm Statens vegvesens merknad om innarbeidelse av rekkefølgekrav til reguleringsplan. Rekkefølgekravet sier at g/s-vei fra ny adkomst og vestover etableres før ferdigattest kan gis.  

2. DOKUMENTER.

Følgende dokumenter er bilag til denne utbyggingsavtale:

2.1 Reguleringsplan Høyjord Østre B24 med tilhørende vedtekter og bestemmelser – vedtatt i kommunestyret den 21.06.11, sak nr. 040/11.

2.2 Kommuneplanens arealdel 2007 – 2020 med tilhørende bestemmelser.

2.3 Generelle føringer for kommunalt VVA-anlegg datert: ………………..

2.4 Overordnet plan for vei-, vann- og avløpsanlegg, datert: ………………

2.5 Reguleringsplan for gang- og sykkelvei på strekningen Høyjord / Heimdal. Vedtatt i kommunestyret den 20.05.2008.

3 HOVEDVILKÅR.

3.1 Utbyggingen skal skje i henhold til godkjent reguleringsplan og tomtedelingsplan. Planlagte eneboliger er i hovedsak basert på salg til private tomtekjøpere / selvbyggere, men Utbygger står fritt til å overdra hele, eller deler av området, til annen kjøper/utbygger. Ny kjøper/utbygger må tilpliktes å følge bestemmelsene i herværende avtale. Det skal legges vekt på god og stedbunden byggeskikk – både for eneboligene og den konsentrerte småhusbebyggelsen.

3.2 Tekniske planer godkjennes av AK før anleggsarbeidene igangsettes.

3.3 Tekniske planer og nødvendige profiler utenfor område, jf. rekkefølgebestemmelser/-krav, skal også være godkjent av AK før igangsettelse. I nødvendig grad også ferdigstilt jf. rekkefølgebestemmelser/-krav.

3.4 Tempoplan tilpasses AKs boligbyggeprogram. Høyere utbyggingstakt kan tas opp til vurdering etter utbyggers ønske og markedsetterspørsel.                                                     
3.5 Radon i grunnen er et generelt problem i Andebu kommune. Utbygger skal foreta nødvendige forundersøkelser, vurdere nødvendige tiltak (f.eks. leirpropp i stikklednings-grøft), samt orientere tomtekjøpere om forholdet. Selvbyggere er ansvarlig for nødvendig tiltak på sin eiendom. AK skal godkjenne aktuelle tiltak.

3.6 Eksisterende trær i regulert randsone, på tomter og fellesareal/lekeplasser skal i størst mulig grad bevares og tilpasses ny bebyggelse.

4 KOSTNADSFORDELING GANG-OG SYKKELVEI - NYE ADKOMSTER.

4.1 Utbygger har avstått fri grunn til godkjent gang- og sykkelvei over gbnr 80/2 i Høyjords-brekka. Nødvendig delingsforretninger, tinglysing mv. besørges og bekostes av AK.
4.2 AK utfører og bekoster prosjektering og bygging av ny gang- og sykkelvei lang Fv 306 Nesveien fra krysset med Fv 610 Skjelbredveien og fram til ny adkomst til boligfeltet (B24). Utbygger yter tilskudd tilsvarende XX% av byggekostnadene. Budsjettramme som grunnlag for kostnadsfordeling skal godkjennes av begge parter før anleggsstart.  

4.3 Planlagt ny adkomstvei til gbnr 79/4 – eier: Arild Jensen og gbnr 80/59 – eier: Steinar Andersen er en del av gang – og sykkelveien som inngår i ny hovedadkomstvei til B24. Utbygger besørger planlegging og bygging av ny adkomst i henhold til godkjente tekniske planer. Samlede kostnader for definert strekning skal fordeles med XX % på Utbygger og XX % på AK. Budsjettramme som grunnlag for kostnadsfordeling skal godkjennes av begge parter før anleggsstart. 

4.4 Stenging av eksisterende adkomst til gbnr 79/4 og opparbeidelse av ny avkjørsel skal inngå i kostnadsfordelingen.

4.5 Stenging av eksisterende avkjørsel til gbnr 80/59 og opparbeidelse av ny avkjørsel til eiendommen omfattes ikke av kostnadsfordelingen og skal i sin helhet besørges og bekostes av AK. 
4.6 Dersom det blir overskuddsmasser fra gang-sykkelanlegget skal disse massene primært kjøres til B24 for terrengjustering mv. AK avgjør hva som er overskuddsmasser.
4.7 Sikring med gjerde mot ny gang- sykkelvei i Brekka skal planlegges og besørges av Utbygger for gjennomføring når gang-sykkelveien er ferdig bygget. Kostnadene til oppsetting av gjerde skal fordeles mellom Utbygger og AK med XX % på hver part.

5 OMBYTTING AV GRUNN/MAKEBYTTE OG GRENSEJUSTERING.

5.1 Utbygger har inngått avtaler med berørte naboer om makebytte/ombytting av grunn og grensejustering som grunnlag for gjennomføring av B24. Videre har Utbygger fremmet sak ved jordskifteretten. Det vises til framlagt dokumentasjon fra Vestfold jordskifterett.

AK godkjenner jordskifterettens vedtak.

6 VANN- OG AVLØPSANLEGG.

6.1 Planlegging og utbygging av VA – anlegget ( vann, spillvann og overvann ) innenfor feltets begrensning og fram til påkoblingspunkt for vann- spillvann og overvann er Utbyggers ansvar og skal bekostes av Utbygger i sin helhet. Planene skal godkjennes av AK før anleggsstart.

6.2 VA – anlegget skal utføres ihht. Kommunal VA norm, VA – miljøblad, og andre gjeldende normer og forskrifter. Utførende entreprenør skal godkjennes av AK.

6.3 Ledningsanlegget skal overtas av AK for framtidig drift og vedlikehold. Før overtagelse gjelder følgende bestemmelser:

Anlegget skal spyles og rengjøres. Vannledningene skal desinfiseres ihht gjeldende krav ( Drikkevannsforskriftene/Mattilsynet ). Kummer og vannverksarmaturer skal rengjøres.

Hovedvannledningen skal trykkprøves ihht. NS-EN 805 og spillvannsledningen ( inkl. stake- og spylekummer ) skal tetthetsprøves ihht. NS – EN 1610. Spillvann- og overvanns-ledninger skal i tillegg TV-undersøkes. Video skal leveres AK ved overtakelse. Spillvannskummer av betong skal tetthetsprøves ( NS 3550 ).

VA – anlegget skal innmåles med koordinater. Tegninger skal ajourføres ( As buildt ).

Det vises til NORVARs VA-norm, pkt 3.9 Sluttdokumentasjon.

Utbygger  skal sørge for tinglyste avtaler som sikrer kommunen rett til drift og vedlikehold av ledningsanlegg som blir liggende utenfor de områder som AK etter denne avtale skal overta ( dvs. på privat grunn ).

7 VEIANLEGG.

7.1 Veianlegget skal planlegges og bygges ihht. vedtatt reguleringsplan og rekkefølgekrav fra Statens vegvesen (se pkt. 4.2).
7.2 Planlegging og utbygging av veianlegg innenfor regulert område (B24) er Utbyggers ansvar og skal utføres ihht. kommunens vedtatt Veinormal (12 K). Planen skal godkjennes av AK før anleggsstart. Veianlegget skal bekostes av Utbygger, dog med de begrensninger som framgår av pkt. 4.

7.3 AK fastsetter veinavn. Utbygger utarbeider skiltplan og utfører skilting iht. denne. Ev. fartsdempende tiltak innarbeides og etableres av iht. vedtatt skiltplan. Skiltplan skal godkjennes av AK. Utbygger bærer alle kostnader i forbindelse med dette.

7.4 Veilys skal planlegges (med lysberegninger) og utføres ihht. gjeldende kommunal veilysnorm og dokumentasjonsnorm (12-K). 
7.5 Asfaltering av alle veier og plasser skal foretas iht. vedtatt Vegnormal (12-K) før overtagelse. Utbygger legger deretter ett overtrekk med 100 kg/m2 når det meste av tomteopparbeidelsen er foretatt og etter nærmere avtale med kommunen. Det stilles garanti for at disse arbeidene blir utført (entreprenørgaranti kan videreføres).

7.6 AK overtar for framtidig drift og vedlikehold alle veier og plasser som er regulert til offentlig trafikkområde. Veigrunn overskjøtes vederlagsfritt, fri for heftelser jfr. bestemmelsene i pkt. 4. Målebrev utarbeides ihht gjeldende regler før overtagelse, alt. overtar kommunen gjenværende areal på områdets gbnr. når tomtedelingen er gjennomført og da etter nærmere avtale.
7.7 Hver tomteeier skal pålegges et solidarisk ansvar for vedlikehold av private fellesadkomster mv.

8. KABELANLEGG / KOSTNADSFORDELING.

8.1 Utbygger skal besørge planlegging og utførelse av komplett kabelanlegg for strøm, tele, veilys og TV/data, samt trekkerør (40mm) i samarbeide med kabeletatene.
8.2 Kostnadene for kabelanlegget skal skje ihht fordelingsnøkkel som avtales mellom kabeletatene og Utbygger. Veilyset overtas vederlagtsfritt av AK for drift og vedlikehold.

9. GRØNTANLEGG OG LEKEPLASSER

9.1
Utbygger skal besørge og bekoste opparbeidelse av lekeareal og fellesareal ihht regulerings-plan og utfyllende bestemmelser i kommuneplanens arealdel (vedtak KST 04.05.99, sak 25). Lekearealet skal være ferdig opparbeidet når første innflytting finner sted.

10. GARANTIER OG OVERTAGELSER MV.

10.1 Utbygger  er ansvarlig for vedlikehold av alle kommunaltekniske anlegg inntil AK har overtatt anleggene. Dette omfatter også vintervedlikehold.

10.2 Lekeplass og fellesområder overtas vederlagsfritt av AK. Hver tomteeier skal pålegges et solidarisk ansvar for vedlikehold av felles lekearealer – evnt i samarbeide med velforening.

10.3 VVA – anlegget overtas vederlagsfritt av AK til framtidig drift og vedlikehold. Overtagelsen skal skje etter ferdigstillelse og teknisk ferdigbefaring. Kontrolldokumentasjon skal godkjennes før overtagelsen finner sted. Overtagelsesforretning skal avholdes.

10.4 Utbygger er ansvarlig for garanti i anleggstiden med utførende entreprenør. Det opprettes garanti mellom AK og utbygger i garantitiden ihht NS 8405. Utbygger bærer alle kostnader ved etablering av garantien.

10.5 Utbygger innkaller til overtagelsesbefaring. AK innkaller til garantibefaring.

10.6 Ev. heftelser på teknisk anlegg som overtas av AK, påhviler utbygger

11. ØKONOMISK SAMARBEIDE.

11.1 Tilknyttingsgebyr tilfaller AK og blir belastet hver enkelt tomt/bolig ihht de til en hver tid gjeldende forskrift. Gebyrene vil bli belastet den enkelte tomtekjøper.                           

11.2 Utbygger gir tilskudd til anleggelse av g/s-vei langs Fv 306 Nesveien vest for adkomst til boligfelt B24, med XX%. Det vises til pkt. 4.2. 

12. ANDRE FORHOLD.

12.1 Partene er ikke bundet av herværende avtale før den er godkjent i Teknisk Utvalg og i kommunestyret. 

12.2 Utbyggingsavtalen er i tråd med vedtak KST 20.06.06 ”Bruk av utbyggingsavtaler i kommunen” og legges ut til offentlig ettersyn på kommunens hjemmeside med 30 dagers frist for merknader.
12.3 Oppmåling, kart-/delingsforretninger og utarbeidelse av målebrev utføres av AK ihh til gjeldende forskrift. Dog med begrensning som framgår av pkt 4.1 i denne avtale.

13. TINGLYSNING.

13.1
Denne avtale skal tinglyses som hefte på gbnr 80/2. Utbygger bekoster tinglysningen.

14. TVISTER.

14.1
Retten til utbygging etter denne avtale faller bort etter 10 år regnet fra oppstart – eller etter et evnt vesentlig mislighold. I så tilfelle gis kommunen rett til å tre inn i de investeringer og avtaler som er gjort, dersom kommunen finner det nødvendig for å fortsette utbyggingen.

Vesentlig mislighold gir AK – på lik linje med andre – rett til å tre inn i prosjektet. For investeringer som er nedlagt skal AK – eller andre – betale markedsverdi, som avtales partene i mellom.

14.2
Tvister som måtte oppstå om forståelse av denne avtale, skal i utgangspunktet søkes løst i minnelighet. Dersom enighet ikke oppnås bringes saken inn for domstolene. Verneting er Tønsberg Tingrett. 
15. UNDERSKRIFT.

Herværende avtale er opprettet og underskrevet i 2 – to – eksemplarer hvorav partene beholder hvert sitt eksemplar.

Andebu den…….. 2011.

………………………………………….


………………………………………
Byggmester Hans Kristian Høijord



Andebu kommune

Utbygger






v/kommunalsjef Teknisk/BRO
Org.nr. 953814323       




Org.nr. 964952078

Vedtatt i Andebu kommunestyre den…………2011.  Sak……../11.
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